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ZMLUVA O NAJME

¢.315/2025 OEaSM-I-Zmluva o ndjme nebytovych

priestorov

u:an’orend' podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni

Prenajimatel’

Sidlo:
1CO:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
Zastupeny:

neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Mesto Brezno

Namestie gen. M. R. Stefanika ¢. 1
00313319

2020 398 391

Prima banka Slovensko a.s.

JUDr. Tomas Abel, PhD. — primator mesta

(d’alej aj ako ,, prenajimatel’™)

Najomca:
Sidlo:
ICO:
DIC:

Konajuci:

Bankové spojenie:
IBAN:

Region Horehronie — oblastna organizicia cestovného ruchu
Nam. gen. M.R. Stefanika ¢.3, Brezno 977 01

42 299 381

2023505330

JUDr. Tomas Abel, PhD. — predseda predstavenstva

Mgr. Martin Alberty — podpredseda predstavenstva

Ing. Petra Ridzoiiova Hlasnikova — vykonna riaditel’ka

Slovenska sporitel'nia, a.s.

(d’alej aj ako ,, najomea”)

(d'alej spolu ako ,, zmluvné strany")
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- miestnosti ¢.2 o rozlohe 22.56 lﬂ;
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i prcn'ccha.\'a mj: ]:Johodnuté uzivanie, ’za .podmjencfl.c Sta“,OVCnych Y teitg
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zmluve a najomca s all
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o Clanok I1. e
jené s uzivanim nebytovych priestorov a sposob ich thrady

Zmluvné strany sa dohodli na roénom ndjme vo \C}?Iék’e. 6’7,42 El:ll' zam2, c? pr'edstavvuje.:
roény najom vo vyske 6.900.44 Eur (slovom: Sesttisicdevit'sto Eur a Styridsat’tyri
centov). . B

7mluvné strany sa dohodli. Ze najomca bude platit’ roéné najomné jednorazovou platbou
bezhotovosine na uéel prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskor do
30.06. prisludneho roka s povinnostou uviest variabilny symbol 1710164092.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca zaplati ndjomné za rok 2025 v pomernej Casti
vo vyske 4.BNT.E Eur jednorazovou platbou bezhotovostne na udet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskér do 30.06. s povinnost'ou uviest’ variabilny
symbul 1710164092,

Zmiu e mm‘\, . dUhOd_“' Z¢ ndjomea je povinny uhridzat aj sluzby spojené
Snajn‘w”;—tjjfsk-:.,»w‘.\t:‘d your sielies dne astotné ato na zéklade roéného zudtovania.
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vinny  aplatt’ prengjiper dohodnutej vySke a v lehote splatnosti, je
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C1€ Jedenkrat ro¢

oficidlne vyhlasenq
Zvyiené ndjomné b
faktira bude splatna

g 0 T oka-
ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka 52 20 ujceho

Statistickym Gradom SR ato od 01.01-
ude ndjomcovi pisomne oznamen¢ ﬁ'"as
do $trndst’ (14) dni odo dna jej vystavenia-

Jedne

Clanok III.
Doba najmu

2025 do
Prenajimatel’ prenajima predmet ngjmu na dobu urcit, a to 09 16.04
31.12.2027. — - cobilom
Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu J€ V'Stave-sp;s}flasuje,
na dohodnuté a obvyklé uzivanie, pozna jeho pravny a fakticky stav. @roven I')’vania na
Ze predmet njmu je uzivaniaschopny a v tomto stave ho preberd do'llll e
dohodnuty Géel a zavizuje sa ho na tento Géel aj uzivat, o svojim podpisom na
zmluve potvrdzuje.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spiSu pro

zavizuju aj podpisat’.

tokol, ktory sa

Clinok 1V.
Zabezpefenie predmetu ndjmu

—

Najomca si zabezpeti ochranu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za sk-ody, Ktoré vznikni najomcovi na zariadeniach ga
vnesenych veciach, pripadnym vniknutim do predmetu ndjmu vodou, ohfio
vIhkostou, infekciou, alebo tretou osgbou,

V pripade znehodnotenia, poskodenia, straty predme
predmet nagjmu uviest' do pﬁVOt:inéhO stavu resp. ho nal
predmet ndjmu vyradeny prenajimatefom. ‘
Zabudovanie novych mbczpeéo@cich ainych e iadeni (Poplasng, svetelng « . <
aj reklamnych putatov, ozgaécmc prc.vadvk)' Je ndjomea poy n
oznamit’ prenajlmawl’ovn,. pri¢com premfjimutcl' tlmi Pravo vyjadri
udovanim resp- umiestnenim takychto zariaden;. Porusenie pov;
cku sa povazuje 28 zhva2né porudenie tejto zmlyy POVinnggt;
na vlastné naklady M?CVMUje nasledovng |, v
red krade2zou), Cistota priestoroy, resp. s

m, d)’mOm,

tu gaijmu je ndjomea Povinny
wradit’, okrem Pripadov, keq’ bol

p. nesih|ag

so zab
v tomto ods
Najomca 51

2by: zah
(napr. ochrand P ik

Poloényc Cenie Priest

- or
h priestorg o
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elektrickych kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajucich sa v predmete
ndjmu, u ktorych to vyzaduji vieobecne zdvizne pravne predpisy, odvoz komunélnehg
odpadu v zmysle osobitnych prepisov a opravy V objekte. Zhromazd'ovanie 2
uskladiovanie odpadu (akéhokol'vek druhu) je v priestore predmetu najmu a v jeho
bezprostrednej blizkosti nepripustné. Porusenim povinnosti uvedenych v tomto odseku

sa povaZuje za zavazné poruenie tejto zmluvy.

Clinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

N

Néjomea je povinny uzivat' predmet najmu v salade s ustanoveniami tejto zmluvy a
platnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatel'ovi Ziadna dkoda. Zaroveri je
najomea pocas doby trvania najmu povinny uzivat predmet najmu obvyklym spsobom
ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podl'a tejto zmluvy.
Néjomca je povinny ihned’ pisomne oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a
inych udajov, ktoré sa viazu k udajom najomecu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor
viak do 7. dni po zmene rozhodujicich skutocnosti. V pripade takéhoto ozndmenia o
zmene udajov v adrese sa akékol'vek pisomnosti doru¢uju na tuto adresu. Porusenim
povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povaZuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti sa budu dorucovat’:

a) uréené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla

b) uréené pre nagjomcu na adresu jeho sidla.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat' naklady spojené s
obvyklym udrZiavanim predmetu najmu. Pre vyklad obvyklého udrZiavania sa pouZiju
pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako st vymedzené nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z.z. (§ 5 az § 9), s tym, Ze suma uvedend v § 5 ods. 2 je dohodnuta

zmluvnymi stranami sumou, ktora neprevysi 300,- Eur (slovom: tristo Eur). Ak sa
tej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci sucet nakladov

zodpovedajicim ucelu najmu,

vykonava na tej is

na vietky tieto opravy.
Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy na predmete nijmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, Ze si predmet najmu
opravy alebo rekonstrukciu za trvania nagjomného vztahu a

vyzaduje stavebne upravy,
predmetu ndgjmu formou investicii, ktoré

pokial’ sa ndgjomca rozhodne vykonat’ zasah do
st nutné k tomu, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavdm najomcu

pre ich uzivanie za danym uc¢elom prendjmu, mozu zacat' najomca s vykondvanim
investicii az po predchadzajiicom pisomnom sihlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp.
vyjadrenia prislu§ného stavebného uradu pokial to rozsah diela vyzaduje. Ndjomca sa
zéroven zavizuje vykonat pripadné stavebné ipravy, opravy alebo rekonstrukciu takym
sposobom, aby nedoslo k poskodeniu spolo¢nych gasti a spolognych zariadeni okolitych
objektov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukonéeni ndjmu nema ndjomca narok na
néhradu vynaloZenych ndkladov na rekon3trukciu predmetu najmu, resp. jeho
shodnotenie, teda nebude si nérokovat’ ani protihodnotu toho, o o sa rekonstrukciou

zvysila hodnota prenajatej veci.
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6. Najomca sa Zavizuje, ye

na pozi : . . L
predmetu najmu zg ucel PoZiadanie prenajimatel’a umozni prenajfmatel'ovi vstup do

. om ko : . ) . .
dohodnutymi v tejto zmluye ntroly, & ho néjomea uziva v sulade s podmienkami

7. Ndijomca .

Spﬁsobomszosava,zuje- 3 f‘edmet ndjmu ufvat' so starostlivostou riadneho hospodara,

8. Ak zisti povedajucim dohodnutému uéelu

- AK zisti prenajimatel porudenie dohodnutycl ' i tejto zmluvy, alebo povinnosti

uloZenych ngjomeovi vyplyvajtici u‘yc 1 uslanovcir? ,J 2vnvch predpisov, ktoré

0 i yvajtcich zo vieobecne zéviznych pravny predpiots;

najomea neodstrani, ani po predchédzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a s

urcenim lehoty na jej odstranenie, ,c najomea povinny zaplatit prenaj'imatel’oyn,

zmluvni pokutu vo vyske 100% z roeného najmu, ktort sa najomca zavfcizgje uhradit

na et prenajimatela do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté

pravo prenajimatel’a domahat sa skody, ktora mu tym vznikla. ) ,

9. Najomca je povinny pocas doby najmu na vlastné naklady zabez;zecoyat’ kompl.exnu

Gdrzbu predmetu najmu a udrziavat’ predmet najmu v Stave sposobilom na riadne

uzivanie. L . .

10. Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpe€it' 2 l}erIavat v platnosti revizie

technickvch zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, a to v zmysle platnych
pravnych predpisov.

11. Prenajimatel je povinny zabezpe€it poisten
dobu trvania tejto zmluvy. Najomca je povinny za
sposobené charakterom prevadzky znasa najomca. .

12. Ndjomca je povinny vznik akejkol'vek poistne] udalosti
prenajimatelovi.

13. Ndjomca nie je opravneny prenajimat’ (t. J-
osobam.

ie predmetu najmu proti poskodeniu po celu
bezpecCit poistenie prevadzKy. Skody

bezodkladne ohlasit’

dat’ do podnajmu) prenajaty majetok tretim

Clinok V.
Skonéenie ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vzt'ah sa moze skonCit’:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstupenim od zmluvy,

c¢) uplynutim doby néjmu,

d) vypovedou zmluvy kedykol'vek aj bez udania dovodu, pricom
vypovednt dobu si zmluvné strany dohodli trojmesacnu, ktora zacne
plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel je opravneny odstipit” od zmluvy po zisteni nizsie uvedenych skuto¢nosti,
ktoré sa povaZzuji za Rodstatné poru$enie zmluvnej povinnosti:
8. :1; :;J;H;LC; :kz::)vrne bez sﬁhlusq 'prcnaji matel'a akékol'vek spolocenstvo
5 2k m&jomc; " m a predmet ndjmu pouzije ako nepenazny vklad,
priek pisomnej vystrahe predmet ndjmu uZiva takym

::i’::bom, Ze prenajimatel’ovi vznika 8koda, alebo ze mu hrozi znacna
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¢. ak ndjomea naprick upomicnke nczaplatil splatné n4jomné ani do
splatnosti d'algicho ndgjomncho, ,

d. ak ndjomea prenechd predmet najmu do podnajmu, alebo drzby tretim
osobam, bez predchadzajiccho pisomného sthlasu prcna‘jl’malcl'a,

. ¢ akndgjomea uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty acel.
Na:lomca Je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak sa po dobu trvania najmu vyskytn
pravne vady. ktor¢ brania uZivaniu predmetu najmu na dohodnuty (éel a prenajimatel
4 g‘i‘:o;:zdsﬁm‘ifj m[)fiCk pfsom_ncj vyzve ndjomeu. . 1

sti- prenajimatel’ porusenic dohodnutych podmienok podl
zmluvy, alebo povinnosti ulozenych ndjomcovi, vyplyvajtcich aj pravnych predpisov
(napr. S'la"eb“)" zikon, Obgiansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd") zmluvné strany
© bucvi.u povaZovat' za podstatné porudenie tejto zmluvy, opraviujuce prenajimatela
okamzite odstupi( od tejto zmluvy.

i

[Fs)

a ustanoveni tejto

r Clinok VII.
Vypratanie predmetu nijmu

1. Najomea je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu najneskor do 15 dni po
skonceni ndgjmu. O odovzdani predmetu ngjmu zmluvné strany spisu protokol.

2. 'V pripade skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat' predmet najmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohfadom na stavebné
upravy, na ktoré dal prenajimatel’ suhlas.

3. V pripade, ak ku diu skonéenia najmu existuju nedoplatky najomcu na najomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukézaniu tychto thrad v prospech prenajimatela. je
prenajimatel’ opravneny vyuZit prava prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Ob¢ianskeho
zakonnika.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. V otazkach, ktoré nie su zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami véeobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

Zmeny tejto zmluvy sa mozu uskutoénit’ len pisomnou formou a so sihlasom obidvoch
zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a riadne o&islovanych dodatkov. Ustanovenie
predchadzajlicej vety sa nepouzije pri aplikacii ustanoveni ¢lanku II. ods. 6, kde
prenajimatel’ v sulade s prisluSnymi ustanoveniami podla tejto zmluvy modze zmenit
dohodnuté podmienky jednostranne.

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zakona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informédciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej
podpisu zmluvnymi stranami. V zmysle ustanovenia § 47a Ob¢ianskeho zakonnika tato
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zmluva nadobuda ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v € entralnom registri

smluv vedenom Uradom viady SR.

Zmluva je vyhotovend v &tyroch vyhotoveniach, 7 ktorych tri vyhotovenia obdrzi

renajimatel’ a jedno vyhotovenic najomea.
strany prehlasuju. e si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

om ich slobodnej a vaznej véle, nevykonanej v tiesni a za zvladt' nevyhodnych

g, Zmluvné
2c je prejas

podmicnok. ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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Region Horehronie
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JUDr." .. PhD
predseaa picds venstva

~

Mgr. Marun Alberty
podpredseda predstavenstva
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