ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 781/2022-OPM-I-NZ

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a

§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ :

MESTO BREZNO

Sidlo : Namestie gen. M. R. Stefanika &. 1,977 01 Brezno
ICO: 00313 319

DIC : 2020398391 :
Statutarny organ : JUDr. Tomés Abel, PhD., — primator mesta
Pravna forma : samosprava '

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN : SK97 5600 0000 0020 0279 1001

(d’alej ako ,,prenajimatel’)

Najomea :
REGION HOREHRONIE - oblastn4 organizacia cestovného ruchu
Nam. gen. M. R. Stefanika 3, 977 01 Brezno
ICO : 42 299 381
DIC : 2023505330
Konajuci : JUDr. Tomas Abel, PhD., — predseda predstavenstva
Marian Alberty — podpredseda predstavenstva
Kontaktna osoba : Ing. Petra Ridzoniova Hlasnikova - vykonny riaditel
Bankové spojenie : Slovenska sporitel’tia, a.s.
IBAN: SK31 0900 0000 0050 2673 1699
SK33 0900 0000 0050 2972 2173
Zapisany v registri organizacii cestovného ruchu
(d’alej ako ,,najomca*)

(d’alej spolocne oznacovani aj ako ,,ui¢astnici zmluvy a zmluvné strany* v prislu§nom
gramatickom tvare)

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy




s

CL1
Vyhlasenie prenajimatel’a, predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby —
ZVONICA, supisné ¢islo 48, nachadzajucej sa na Nam. gen. M. R. Stefanika &. 56,
postavenej na parcele reg. C — KN ¢&. 2932 (dalej len ,,objekt*) v kat. uzemi Brezno, obec
Brezno, vedenej Okresnym tradom Brezno, Katastralnym odborom na LV ¢. 2351
v prospech mesta Brezno, spoluvlastnicky podiel 1/1.

2. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na predmete najmu a to nebytové priestory v objekte
pozostavajuce z priestorov na celom prvom a celom druhom nadzemnom podlazi o celkovej
vymere podlahovej plochy 38,80 m? (@alej len ,nebytové priestory* resp. ,predmet ndjmu*
v prisluSsnom gramatickom tvare).

3. Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera predmet ngjmu — nebytové priestory za tcelom
jeho uzivania pre potreby prevadzkovania Turisticko — informac¢ného centra a na tento ucel
sa ndjomca zavézuje predmet najmu aj uzivat.

C1.2
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu na dobu uréitn a to na 5 rokov odo diia ucinnosti
tejto zmluvy.

2. Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozna skutoény stav predmetu najmu
a v takom stave ho aj prebera.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenaj imatel’ odovzda najomcovi predmet najmu do pat’ dni
odo diia uginnosti tejto zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spisu protokol,
ktory sa zavdzuju aj podpisat. Stgastou protokolu bude okrem in¢ho aj stav &iselnych tdajov
na &selniku meradla elektrickej energie a vody ku ditu odovzdania predmetu najmu.

CL3
N4jomné, sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a sposob ich ihrady

1. Zmluvné strany si dojednali rocné najomné za predmet ngjmu v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno vo vyske 1 236,56 eur (d’alej len
., Fo¢né ndjomné®).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ ro¢né najomné jednorazovo najneskor
do 30.06. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati a to bezhotovostne,
poukdzanim pefiazne] Giastky predstavujucej rocné najomné na bankovy ucet prenajimatel’a,
vedeny v pefiaznom Ustave Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK97 5600 0000 0020 0279
1001, s povinnostou uviest variabilny symbol VS 1710135662. Néajomné za obdobie odo diia

i¢innosti tejto zmluvy do konca roka 2022 zaplati ndjomca prenaj imatelovi do 31.08.2022.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ néajomca je povinny okrem ndjomného platit
prenajimatelovi aj platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu a to dodavku médif
— vody a elektrickej energie. Platby za sluzby spojené suzivanim predmetu ngjmu -
dodavku vody a elektrickej energie bude ngjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi jednorazovo,
vzdy po skonleni prislusného kalendarneho roka, na zéklade faktury vystavenej
prenajimatelom a to bezhotovostne na bankovy ucet prenajimatel’a, vedeny v pefiaznom
tistave Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK97 5600 0000 0020 0279 1001, s povinnostou
uviest’ VS, ktory predstavuje &islo faktury. Faktiru predstavujucu thradu za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ngjmu - dodavku vody a elektrickej energie prenajimatel’ vystavi a
dorudi najomcovi najneskdér do 31.05. kalendarneho roka nasledujiiceho po kalendarnom
roku, za ktory sa sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu platia.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané najomné jednostranne zvySit pisomnym
oznamenim podas trvania ndjmu, ak dojde k zmene suvisiacich pravnych predpisov, smernic
a vieobecne zaviznych nariadeni mesta Brezno, ktoré maju vplyv na vySku ndjomného. Po
pisomnom oznameni najomca uhradi zvy$ené ndjomné na bankovy ucet prenajimatel’a do 15
dni od dorudenia pisomného ozndmenia o zvySeni najomného.

4.V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného a platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny pozadovat od ngjomcu urok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Cl 4
Zabezpecenie predmetu najmu

1. Né4jomca si zabezpe&i ochranu predmetu najmu na vlastné néklady.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni ndjomcovi na zariadeniach a vnesenych
veciach, pripadnym vniknutim do predmetu ndjmu vodou, ohinom, dymom, vlhkost'ou,
infekciou, alebo tret'ou osobou.

3. Zabudovanie novych zabezpetovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné), ako aj
reklamnych putadov, oznadenie prevadzky je ndjomca povinmny vopred pisomne oznamit
prenajimatelovi, pricom prenajimatel md pravo vyjadrit stuhlas resp. nesuhlas  so
zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

4. Néjomea si na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby : zabezpeCenie priestorov
(napr. ochrana pred kradezou), Cistota priestorov, resp. spoloénych priestorov, revizie
elektrickych kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu,
u ktorych to vyZaduju vSeobecne zavdzne pravne predpisy, odvoz komunalneho odpadu
v zmysle osobitnych prepisov a opravy v objekte. Zhromazd'ovanie a uskladtiovanie odpadu
(akéhokol'vek druhu) je v priestore predmetu najmu a v jeho bezprostrednej blizkosti
nepripustné. Porusenim povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zavazin€
porusenie tejto zmluvy.



CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je povinny uzivat' predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy
a platnymi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoZiarnymi
predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna $koda. Zéroveti je najomeca podas doby
trvania nagjmu povinny uZzivat' predmet ngjmu obvyklym sposobom zodpovedajicim Gcelu
najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.

2. Néjomca je povinny ihned’ pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu adresy a inych
idajov, ktoré sa viazu k udajom néjomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskodr vsak do 7. dni
po zmene rozhodujucich skuto¢nosti. V pripade takéhoto oznémenia o zmene tidajov v adrese
sa akékol'vek pisomnosti dorucujii na tito adresu. Porusenim povinnosti uvedenych v tomto
odseku sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti sa budu dorucovat :
- urCen€ pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla :
- urcené pre najomeu na adresu v mieste jeho sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy,
alebo na adresu v mieste prevadzky t.j. v predmete najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu. Pre vyklad obvyklého udrZiavania sa pouZiju pojmy drobné
opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako st vymedzené nariadenim vlady &. 87/1995
Zz. (§5az§9),s tym, Ze suma uvedend v § 5 ods.2 je dohodnutd zmluvnymi stranami
sumou ktord neprevysi 66,39 €. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu
suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vietky tieto opravy.

5. Najomca nie je oprdvneny, vykonat” akékolvek stavebné upravy na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, Ze si predmet najmu
vyZaduje stavebné Uipravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania ndjomného vztahu a pokial
sa ngjomca rozhodne vykonat’ zdsah do predmetu nijmu formou investicii, ktoré su nutné k
tomu, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavam najomcu pre ich uZivanie za
danym Gcelom prendjmu, moéZzu zadat ndjomca s vykondvanim investicii aZ po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp. vyjadrenia prislusného
stavebného uradu pokial to rozsah diela vyzaduje. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukonceni
ngjmu nemé ngjomca narok na néhradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu
ngjmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat ani protihodnotu toho, o ¢o sa
rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze dat’ predmet najmu do podnajmu resp.
vypoziCky tretim osobdm bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

7. Néjomca sa zavézuje, Ze na poziadanie prenajimatela umoZni prenajimatelovi vstup do
predmetu ngjmu za ucelom kontroly, & ho ndjomca uziva vstlade s  podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

8. Néjomca sa zavdzuje predmet nijmu uZivat' so starostlivostou riadneho hospodara,
sposobom zodpovedajucim dohodnutému tcelu.



9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si po skonéeni ndgjmu nebude narokovat’ nahradu
vynalozenych nékladov na rekonstrukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ nérok ani
na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu najmu.

10. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vyplyvajicich zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov, ktoré
najomea neodstrani, ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela s uréenim
lehoty na jej odstranenie, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 100% z ro¢ného najmu, ktortl sa ndjomca zavézuje uhradit’ na tcet prenajimatela do 10
dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela domahat’ sa
Skody, ktorda mu tym vznikla.

Cl 6
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah podl'a tejto zmluvy sa moZe skoncit’: _
a) vypovedou danou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, kedykol'vek aj bez udania
dévodu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) odstipenim od zmluvy prenajimatelom alebo ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto zmluve, alebo vyplyvajucich zustanoveni vSeobecne zadviznych pravnych
predpisov.

2. Vypovednu lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesacnu; pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede zmluvnej strane.

CL7
Zavazné porusenie tejto zmluvy

1. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy,
alebo povinnosti uloZenych najomcovi, vyplyvajicich aj z pravnych predpisov — (napr.
Stavebny zakon, Obciansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to budu
povazovat' za podstatné porusenie tejto zmluvy, opravilujiice prenajimatel'a okamzite odstipit
od tejto zmluvy.

CL8
Vypratanie predmetu nijmu

1. Néajomca je povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor do 5 dni po
skonéeni najmu. O odovzdani predmetu nadjmu zmluvné strany spiSu protokol.

2. V pripade skongenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohladom na stavebné upravy, na
ktoré dal prenajimatel’ suhlas.



CL9
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskutoénit’ len pisomnou formou a so sthlasom
obidvoch zmluvnych strdn a to vo forme pisomnych a riadne  o&islovanych dodatkov k nej.
2. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, zktorych jeden obdri najomca a tri
prenajimatel’.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzajomnom suhlase ako vyraz ich slobodnej  vdle, nie  vSak v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

4. Této Zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov povinne zverejiovanou zmluvou. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej
podpisu vietkymi Zmluvnymi stranami. V zmysle ustanovenia § 47a Ob&ianskeho zakonnika
tato Zmluva nadobuda U¢innost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

V Brezne dia 26.07.2022
Néjomca :
G
JUDr. Tomé3/Abel, PhD., JUDr. Tom4s AW
predseda predstavenstva primator mesta |
‘_g b
Marian Alberty

podpredseda predstavenstva
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